Der Schofferhof 4.0

Eine Symbiose aus 187 Bestandswohnungen und 386 Neubau Einheiten

Kassel, Mombachstr. 86-94

1w

l
|
=

111




¥ o

Der Schofferhof 4.0

Renditestarkes Investment in einen
kunftsmarkt.

tgeméRBe Ausstattung

moderne, strapazierfahige Béden,\-hochwertige
Bader sowie Komplettméblierung inkl.
Kichenzeile

exzellente Rendite

Gute Anfangsrendite mit guten Aussichten auf
Mietsteigerungen durch stetig wachsende f
Studentenzahlen .

Kurzbeschreibung des Objekts

Bereits heute machen Einpersonenhaushalte in vielen GroRstddten
Deutschlands 50 und mehr Prozent aller Haushalte aus.

Ein Trend, der sich in den kommenden Jahren weiter verstarken wird:
Die Nachfrage nach Apartments und kleinen Wohnungen insbeson-
dere fUr Studierende ist in den letzten Jahren stetig gestiegen. Vor
diesem Hintergrund riickte fUr Vermieter und Investoren diese Ziel-
gruppe zunehmend in den Fokus. Nach einigen Jahren intensiver Aus-
einandersetzung hat sich die neue Asset-Klasse mittlerweile etabliert.
Dabei mangelt es an durchdachten und qualitativ hochwertigen Mik--
roapartments.

Der Schéfferhof 4.0 schlielRt diese Liicke:
Ein Konzept fur intelligentes, modernes, stadtisches Wohnen. Die
maBgefertigt méblierten Mikroapartments eréffnen unterschiedlichs-
ten Mietergruppen an erstklassigen, zentralen Standorten modernen
Wohnraum und zukunftsweisenden Lebensraum.

Dabei liegen die Vorteile auf der Hand:

* Es besteht ein hoher und weiter steigender Bedarf an studenti-
schem Wohnraum.

+ Diese konjunkturunabhéngige Nachfrage sorgt fUr eine stabile
Rendite

+ Eine breite Mieterbasis bewirkt hohe Mietausfallsicherheit.

+  Gesellschaftliche und moralische Werte spielen bei der Kapital-
anlage eine immer gréRere Rolle; die Asset-Klasse studentisches
Wohnen erflllt diese Kriterien.

Fazit: ,Der Bedarf ist enorm. Fiir mehr als 80 Prozent der Studenten ist die eigene Mietwohnung
erste Wah/, aber nur zwei Drittel kénnen diesen Wunsch am Studiencrt verwirklichen”, so Matthias
Pink, Leiter Research Savills Germany, in einem Interview zum Markt fiir Studentenapp artements.
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Makrolage Kassel

Kassel ist eine kreisfreie Stadt im Bundesland Hessen, Verwaltungssitz des gleichnamigen Regierungs-
bezirkes und des Landkreises Kassel. Die einzige Grof3stadt Nordhessens ist nach Frankfurt am Main und
Wiesbaden die drittgréfRte Stadt und eines von zehn Oberzentren des Landes Hessen.

Im Dezember 2019 wurden 204.021 Einwohner gezahlt. Die MombachstralRe befindet sich im Stadtteil
Rothenditmold. Der Stadtteil Rothenditmold befindet sich nordwestlich des Stadtteils Mitte. Im Uhrzei-
gersinn von Norden gesehen grenzen die Stadtteile Nord-Holland, Mitte, West, Kirchditmold, Harleshau-
sen und im Nordwesten der Jungfernkopf an. Rothenditmold wird von der Wolfhager StralRe, die vom
Hollandischen Platz kommend in Richtung der duBeren Stadtteile Kirchditmold und Harleshausen fuhrt,
durchschnitten. Zur Gberértlichen Anbindung gehéren die Autobahnzufahrten A7, A44 und A49, sowie
die Bundesstral3e B3, B7 und B83.

Die FulRgangerzone ist nur wenige Minuten vam Uni-
versitatsgeldnde entfernt. Der Campus wurde auf
dem ehemaligen Henschel-Fabrikgeldnde erbaut
und strahlt mit seiner pittoresken Backstein-Fassa-
de eine attraktive Atmosphére aus.

Zahlreiche kulturelle Ereignisse wie die documenta,
eine der weltweit bedeutendsten Reihen von Aus-
stellung fur zeitgendssische Kunst, lockten im Jahr
2018 rund 510.000 Ubernachtungsgaste an.

Kassel steht mit dem Bergpark Wilhelmshéhe mit
dem Herkules-Denkmal, einem Landschaftspark
von Weltgeltung, und dem Staatspark Karlsaue, eine
innerstadtische Parkanlage im barocken Stil samt
Orangerie, fur ein ausgezeichnetes Naherholungs-
und Landschaftsangebot.

Kassel Stand 2019

Einwohner 204.021
Arbeitslosenquote 79 %
Arbeitnehmer 106.530
Kaufkraftkennziffer 96,2
Umsatzkennziffer 137,6
Zentralitatskennziffer 1,45
Haushalte 108.031
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Mikrolage Rothenditmold

Das Objekt Der Schofferhof 4.0 in der MombachstralRe
liegt sehr zentral in der Nahe der Stadtmitte. Der
Hauptbahn-hof liegt in ca. 600 m Entfernung. Der
Flughafen Hannover ist mit dem ICE in ca. 1 Stunde
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Tram
befinden sich direkt am Objekt.

Geschéfte des taglichen Bedarfs und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie ein Krankenhaus befinden sich in der
Nahe und sind zu FuB erreichbar. Die Universitat ist
ebenfalls in unmittelbarer Nahe und ist sowohl fuBlaufig
als auch mobil in 1100m zu erreichen. Rothenditmold ist
einer von 23 Stadtteilen in Kassel. Nordlich der Kasseler
Innenstadt gelegen, zeichnet sich Rothenditmold sowohl
durch ein durchgrintes Stadtbild als auch durch groBe
Werke internationaler Industriekonzerne (Daimler,
Rheinmetall, Henschel) aus.

Schofferhof 4.0

Universitat
Kassel

Der Norden von Rothenditmold ist eher industriell gepragt, der stdliche Teil besticht dagegen durch
seinen dorflichen Charakter aus den Zeiten vor der Eingemeindung.
Als architektonisches Denkmal ist die Rothenberg-Siedlung bekannt. Der kommunale Sozialwohnungs-
bau galt fur damalige Verhaltnisse als neuartiger Siedlungskomplex.

Er wurde vom renommierten Architekten Otto Haesler entworfen und zwischen 1929 und 1931 auf dem
Rothenberg gebaut. Entlang der Wolfhager Strale, der Hauptverkehrsader des Stadtteils, finden sich
zahlreiche Geschéfte, Kleinbetriebe und Gastronomien. Das Objekt liegt in der MombachstraRe und so-
mit sehr zentral zur Stadtmitte Kassel.

Die Universitat Kassel und auch der Hauptbahnhof mit direktem Anschluss an den ICE-Bahnhof Kassel
Wilhelmshohe sind fuRlaufig binnen 15 Minuten zu erreichen. Sudlich des nahegelegenen Hauptbahn-
hofs finden sich viele Studentencafés und Bars fir ein junges und studentisch gepragtes Publikum. Der
Park Rothenditmold und die Déllbachaue bieten eine beliebte Naherholung im direkten Umfeld.

Entfernungen zu wichtigen Zielen

Fahrtzeit Entfernung
Hauptbahnhof 6 min (Fahrrad) 1,4 km
Innenstadt 7 min (Fahrrad) 1,8 km
Universitat Kassel 5 min (Fahrrad) 1,1 km

Bus-/ StraBenbahn direkt am Objekt
Autobahn A7 9 min (Auto) ’ 6,1 km
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Der Schoéfferhof 4.0 auf einen Blick

Stadt Kassel
Adresse Mombachstrae 86 - 94
Stadtteil Rothenditmold
Studenten/
Konzept Mikroapartments
Ausstattung voll mabliert
Qualitat der
Ausstattung wertig modem
Anzahl der Hauser 6
Tiefgarage 272 stellplatze
ausreichend
Fahrradstellplatze vorhanden

Apartments

573 Einheiten gesamt

davon Bestand

187 Einheiten

davon Neubau

386 Einheiten

ApartmentgrofSen

ca.21-48 m*

Mustergrundriss - TYP A

Fliche
Zimmer 19,56 m?
Dusche/WC 2,20 m?
Flur/Abstellraum 2,69 m?
Terrasse 3,00 m?
Gesamt 27,45m*
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Mustergrundriss - TYP B

Hausnr. 86 / Wohnung 3/ 1 1/2 Zimmer

(Maisonette)

Flache
Zimmer 17,93 m?
Dusche/WC 2,20 m?
Flur/Abstellraum 2,67 m?
Galerie 18,30 m?
Gesamt 41,10 m?

Ebene 2

Mustergrundriss - TYP C

Hausnr. 86a / Wohnung 65 / 2 Zimmer

Flache
Zimmer 1 19,43 m?
Zimmer 2 12,30 m?
Dusche/WC 2,20 m?
Flur/Abstellraum 2,67 m?
Terrasse 3,00 m?
Gesamt 39,60 m?
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Ausstattungsmerkmale
Wohn- und Essbereich

Hochwertiger Vinylboden fiir maximale Lang-
lebigkeit
MaRgefertigte Einbaumdbel (Bett inkl. Bettkas-
ten, Einbauschrank, Schreibtisch, Bestuhlung,
itzbezug, Wandregal)
nkochfeld, Dunst-
, Kihlschrank,
Multifunktions-Mikrowelle,
MaRgefertigte Jalousien

-

Ausstattungsmerkmale
Badezimmer

',...;' "M(!me, groRformatige FIies?'n an Wand und

eleuchtetem Spiegel und

Unterschrank
Heizkérper mit Handtuchwarmer




Projektmappe

Der Schofferhof
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Projekt  Neubau Studentenwohnungen
Kassel

Bauherr

Architekt raum fur architektur
kay kiinzel + partner
AKRP

Axow 53343 Wachtberg - Villip
0281 fon 0228 - 932 4141

Zeichenebene

Vorplanung Lag eplan M Od U | baU

Plan-Nr.
V_LP

Mafstab
1500

Projektnr.
21-317

gez.

T

Datum BlattgroRie
02.03.2021f DIN A2

H/B = 420 / 594 (0.25m2)

Allplan 2020




BV 21-317 Schofferhof, Kassel

© 2021




© 2021

BV 21-317 Schofferhof, Kassel




T [
e
L

. I

I
I a.,dm_h HIRInn
- OO0
0]

© 2021

BV 21-317 Schofferhof, Kassel




16 14 12

BV 21-317 Schofferhof, Kassel

Blick auf Witzenhauser StralRe
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